
Договор 
аренды нежилого помещения 

г. Пермь «31 » января 2026 года 

Индивидуальный предприниматель Пыхтеев Олег Викторович, действующий на основании Свидетельства ОГРН 
серии 59 № 002900966 и 
Карымов Сергей Николаевич, паспорт серия 57 18, номер 737369, вьщан ГУ МВД РОССИИ ПО ПЕРМСКОМУ КРАЮ 
04.07.2018г., код подразделения 590-003, проживающий по адресу: г. Пермь, ул. Шоссе Космонавт,ов, д. 137, кв. 24, 
действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права серия 59 ББ № 195867 от « 16» апреля 
2009 года, именуемые в дальнейшем «Арендодатели», с одной стороны, и 
Индивидуальный предприниматель Калинина Наталия Александровна, именуемая в дальнейшем «Арендатор>>, 
действующей на основании Свидетельства ОГРН 307590627500055, с другой стороны, 
заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. Предмет Договора
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение общей
площадью 119,4 кв.м., 1 этаж, (далее по тексту «Помещение»), расположенное по адресу: г. Пермь, ул. Екатерининская,
д.165, для использования Арендатором Помещения под частный детский сад в соответствии с нуждами Арендатора, не
противоречащими действующему законодательству и виду разрешенного использования.
Помещение указано в плане, подписываемом сторонами (приложение № 1 к настоящему договору).
1.2. Состояние Помещения на момент передачи в аренду: пригодные для использования в целях в соответствии с п. 1.1
настоящего оговора.
1.3. Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, на основании договора № 1970 об уступке права
требования от 21.1 О.2002г., акта сдачи-приемки от 05.03.2004г, о чем в Едином государственном реестре прав на
недвижимое имущество и сделок с ним 16.04.2009 года сделана запись регистрации №59-59-20/011/2009-904.
1.4. Помещение передается Арендатору по акту приема-передачи.
1.5. Настоящим Арендодатель также подтверЖ.J,ает, что помешение не находится под арестом, помеmение не продано, не
заложено, не является предметом судебного спора и не находится под арестом.
1.6. В силу п. 1. ст. 617 ГК РФ переход права собственности на казанное помещение к другому лицу не является
основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.
2. Порядок передачи помещения в аренду

2. 1 Передача Помещения в аренду осуществляется по акту приема-передачи, в котором указывается техническое
состояние Помещения на момент его предоставления в аренду.
2.2. Отделимые улучшения Помещения являются собственностью Арендатора.
2.3. Неотделимые улучшения Помещения, произведенные Арендатором с письменного согласия Арендодателя, не
являются собственностью Арендатора, и их стоимость ему не возмещается.
2.4. В случае прекращения (досрочного расторжения) Договора, Арендодатель не вправе требовать от Арендатора
обратной перепланировки Помещения, осуществленной ранее с его письменного согласия.
3. Арендная плата и порядок расчетов
3. 1. За пользование Помещением Арендатор ежемесячно, начиная с 31 января 2026 года уплачивает арендную плату, 
которая составляет 54 ООО (Пятьдесят четыре тысячи) рублей в месяц, НДС не начисляется.
3.2. В арендную плату, указанную в п. 3.1 настоящего договора, не входит плата за коммунальные услуги (услуги 
электроснабжения, горячего и холодного водоснабжения, канализации (водоотведения и вреда окружающей среде), 
поставки тепловой энергии и вывоз твердых коммунальных отходов, платежи за МОП, оплата дополнительных услуг, 
таких как телефон, интернет, услуги по техническому обслуживанию кондиционера), оплата за услуги по содержанию 
Помещения, текущий и капитальный ремонт, а также иные эксплуатационные услуги (услуги по охране, услуги по 
уборке прилегающей к зданию территории и вывозу снега и мусора, очистка кровли от снега и наледи, услуги по 
техническому обслуживанию инженерной инфраструктуры: систем холодного и горячего водоснабжения и 
водоотведения, отопления, эле.кrрических сетей, содержанию и ремонту электрооборудования, уборка мест общего 
пользования и т.д.), другие расходы, напрямую связанные с эксплуатацией и содержанием Помещения.
Оплата указанных в настоящем пункте коммунальных, эксплуатационных и иных услуг производится Арендатором на 
основании счетов и (или) квитанций напрямую поставщ11кам и организации, эксплуатирующей здание, в котором 
находится Помещение, начиная с 3 1 января 2026 года, в течение 3 дней с даты выставления соответствующего счета и 
(или) квитанции. Документы, подтверждающие оплату счетов и (или) квитанций, должны быть направлены в адрес 
Арендодателя в течение 3 дней после оплаты на адрес электронной почты Арендодателя, указанный в настоящем 
Договоре.
Арендодатель может выступить в качестве Агента (за дополнительную плату) по оплате счетов и (или) квитанций от 
имени Арендатора с последующей компенсацией указанных расходов, увеличенных на 6%,Арендатором в срок не более 
1 О дней с даты оплаты.
3.3. Арендная плата, указанная в п. 3.1 Договора, оплачивается Арендатором ежемесячно путем безналичного 
перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя не позднее 1 О-го числа текущего месяца за текущий 
месяц. Датой оплаты является дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
Оплата производится путем безналичного перечисления 27 ООО руб. на счет Пыхтеева О.В. и 27 ООО руб., за вычетом 
НДФЛ 1-3%, на счет Карымова С.Н.

1 

•



Выставление счета на оплату арендной платы не является обязательным условием Договора, основанием для оплаты 

арендной платы является настоящий Договор. 

3.4. Арендатор оплачивает Арендодателю Гарантийный платеж в размере 54 ООО (Пятьдесят четыре тысячи) рублей 00 

копеек в срок до 30 июля 2026 года. 

Гарантийный платеж является денежным обязательством, обеспечивающим надлежащее исполнение обязательств по 

Договору, в том числе обязательство по возмещению убытков или уплате неустойки в случае нарушения условий 

Договора и по содержанию имущества в исправном состоянии. 

Стороны соглашаются с тем, что Гарантийный платеж в течение срока действия Договора находится у Арендодателя без 

обязательства предоставления Арендатору отчета о любых проuентах, полученных Арендодателем на т-акую сумму и без 

зачета возможных процентов в пользу Арендатора. 

Гарантийный платеж не подлежит использованию Арендодателем в счет оплаты текущих платежей или образовавшейся 

задолженности по арендной плате в период действия Договора. 

Арендодатель вправе по истечении срока действия Договора и",и в с:тучае его досрочного расторжения по любому 

основанию удержать из суммы Гарантийного платежа сум� за.1о;гженности Арендатора по уплате арендной платы, 

неустойку за неисполнение обязательств по настоящем Договор . сум:му расходов, необходимую для восстановления 

(ремонта) Помещения до состояния не хуже, чем при его пере_:tаче Арен.:�атору, с учетом нормального износа. Для 

удержания Гарантийного платежа не требуется согласия Арен,:Jатора и.:ш препварительного уведомления об удержании. 

Гарантийный платеж в части, не использованной Арен,,:ю.1ателем .Jдя обеспечения обязательств Арендатора, подлежит 

возврату Арендатору в течение 20 (двадцати) банков КIIX .JН й .:r I возврата Помещения Арендодателю и подписания 

Сторонами соответствующего акта приема-передач1J возврата без з.ruечав:ий к его состоянию. 

В случае нарушения Арендатором условий о вьш.1ате Гарантн:йного п..1-атежа Арендодатель вправе после направления 

письменного уведомления Арендатору отказаться от и nо:rнения оговора в порЯ.JКе, предусмотренном п. 4.2.5 

Договора. 
4. Права и обязанности сторон

4.1. Арендатор имеет право:
4.1.1. С предварительного письменного согласия Ареюо.:rnтепя произво.:шть переоборудование ишt перепланировку

Помещения при условии сохранения несушнх _ "ю:ш:й з.1ания а также произволитъ неотделимые улучшения 
Помещения, не влекущие за собой ухудшения и: ЯНllii_. В е вышеуказанные действия Арендатор осуществляет за 
счет собственных средств. Арендатор по нача:1 ве.]ення работ по переоборудованию или перепланировке обязан 
представить Арендодателю документы. по.:пвq>· • Шite согласование проектной документации на проведение 
перепланировок Арендатора со всеми упо:rно ч ННЬlУIJ у.1арственными органами. Указанные разрешения Арендатор 
получает самостоятельно и за свой счет. 
Стоимость произведенных Арендат ром _·.:rучшен:ий по окончании срока действия Договора Арендодателем не 
оплачивается. Арендатор не имеет права собственносrn на неотдешtмые улучшения, произведенные в период действия 
Договора. 
Арендатор обязуется по окончании работ .]ОСТЗВНТЬ Арендодателю исполнительную документацию, организовать за 
свой счет проведение технической ив:венгари.запии Помещения, в котором бьша произведена перепланировка 
(переоборудование, реконструышя. рендодателю технического и кадастрового паспортов, а также 
возместить понесенные Арен.:ю.:r 'ОJЫ, связанные с внесением соответствующих изменений в Единый 
государственный реестр прав н не.:rв:юmсмое и:�rущество и сделок с ним. 
4.2. Арендодатель имеет п: аво: 
4.2.1. Осуществлять проверку и по:n.зования Помещения на соответствие условиям Договора в присутствии любого 
представителя Арен.:rато 
4.2.2. Доступа в ПомешеШ1е . ю а без участия его представителя в случае предотвращения или устранения 

ТУ 11.JlJ ун.ичтожения Помещения и (или) имущества Арендатора, Арендодателя или 
третьих ли:ц, а также нар m н.::rатором правил пользования Помещением. 
4.2.3. Производить показ По ни.я nотеНIIИалъным арендаторам за 30 дней до окончания срока аренды или в связи с 
досрочным освобож.:rеннем _ н.:rатором Помещения. Время и режим показа Помещения согласуются с Арендатором, 
при этом они не .1олже-н """n-о�пвать хозяйственной деятельности Арендатора. 
4.2.4. Пись 1енно пре.:I) н.:rатора о необходимости надлежащего исполнения им обязательств по Договору 
либо об устранении в разрm:ый нарушений условий Договора. 
4.2.5. Арендодатель вправе в .JЮбое время воспользоваться правом на односторонний отказ от исполнения Договора, 
направив соответствующее _ е.10У.1ен:ие Арендатору. Расторжение настоящего договора не влечет для Арендодателя 
обязанности по возмещению убь юв Арендатора, наступивших в связи с односторонним отказом Арендодателя от 
исполнения Договора. 
В случае, если Арендодатель заявит об одностороннем отказе от исполнения Договора, Договор считается расторгнутым 
по истечение 15 дней с момента, ког::rа соответствующее письменное уведомление Арендодателя доставлено Арендатору 
или считается доставленным Арен.:rатору по правилам ст. 165.1 ГК РФ. 
Арендатор обязан в течение 15 дней с момента получения уведомления по правилам ст. 165.1 ГК РФ освободить и 
передать Помещение Арендодателю в исправном состоянии с учетом нормального износа, о чем составляется акт сдачи­
приемки Помещения. Датой передачи Помещения считается дата подписания акта. 
Расторжение настоящего договора таким способом дает Арендодателю право на предоставление Помещения в аренду 
третьим лицам и обязывает Арендатора возвратить арендуемое Помещение по акту приема-передачи в течение 15 дней с 
даты папучения уведомления об одностороннем отка.1е Арендодателя от исполнения Договора. 
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При нарушении срока возврата Помещения по вине Арендатора, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату, 
рассчитанную за весь период с момента окончания срока действия Договора либо его досрочного прекращения до 
момента возврата Помещения Арендодателю по ставке арендной платы, увеличенной в 2 раза, а также возмещает 
Арендодателю все понесенные убытки. 
4.3.14. В случае досрочного расторжения Договора письменно извещать Арендодателя об этом не менее чем за один 
месяц до предполагаемой даты расторжения Договора. 
4.3.15. Предоставить Арендодателю исполнительную документацию, организовать за свой счет проведение технической 
инвентаризации Помещения, в котором была произведена перепланировка (переоборудование, реконструкция), с 
передачей Арендодателю технического и кадастрового паспортов, а также возместить понесенные Арендодателем 
расходы, связанные с внесением соответствующих изменений в Единый государственный реестр прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним.

4.3.16. В случае, если Арендатор с согласия Арендодателя использовал адрес Помещения в качестве своего 
юридического адреса, Арендатор обязуется в срок не позднее 1 О дней с момента прекращения Договора обратиться в 
регистрирующий орган о внесении изменений в реестр в части изменения сведений об адресе Помещения как о своем 
юридическом адресе. 

4.4. Арендодатель обязан: 
4.4.1. Передать арендуемое Помещение по акту приеыа-передачи. 
4.4.2. Обеспечить беспрепятственное использование Помещения на условиях настоящего договора. 
4.4.3. В случае аварии, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий, произошедших не по 
вине Арендатора, принимать все необходимые 11 разумные меры к предотвращению последствий указанных событий. 
Арендодатель возмещает ущерб от чрезвычайных событий только в том случае, если эти события произошли не по вине 
Арендатора. 
4.4.4. Исполнять иные обязанности, уставов енные словиями Договора. 
5. Срок действия договора

5 .1. Настоящий договор вступает в си.-ту с .:�аты по,:nmсания его Сторонами и действует до полного исполнения 
Сторонами всех принятых на себя обязательств. Срок аренды устанавливается с «31» января 2026 года по «30» декабря 
2026 года включительно.
5.2. Истечение срока действия настояшего .:�оговора не освобождает стороны от ответственности за невыполнение или 
ненадлежащее выполнение обязательств взятых на ебя по настоящему договору.

6. Ответственность сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнеш1я обязательств по настоящему Договору Стороны несут 
ответственность в соответствии с действующим законодательством и условиями Договора.
6.2. Сторона, нарушившая свои обязательства по Договору, либо совершившая неправомерные действия, в результате 
которых у другой Стороны возникли убытки, обязана возместить причиненные убытки.
6.3. Арендодатель не отвечает за недостатки Помещения, которые бьши оговорены в акте приема-передачи Помещения, 
либо должны были бьпь обнаружены Арендатором при осмотре Помещения при заключении Договора.
6.4. За нарушение Арендатором сроков внесения платежей, предусмотренных разделом 3 Договора, Арендатор обязан по 
требованию Арендодателя уплатить неустойку в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процента) от суммы 
задолженности за каждый день просрочки до полного исполнения обязательства по оплате.
6.5. За каждый факт нарушения обязательств, предусмотренных п. 4.3 Договора Арендодатель вправе потребовать от 
Арендатора уплаты штрафа в размере 1 О 000,00 руб.
6.6. Арендатор обязуется самостоятельно возместить ущерб, причиненный третьим лицам или имуществу Арендодателя, 
возникший в результате действий или бездействий Арендатора.

7. Порядок и основания расторжения договора

7.1. Все изменения и дополнения к Договору имеют силу, если они выполнены в письменном виде и поДIШсаны обеими 
Сторонами.
7.2. Стороны вправе досрочно расторгнуть Договора путем заключения соглашения о расторжении договора.
7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор в следующих случаях:
- когда Арендатор пользуется Помещением с существенным или неоднократным (2 и более раза) нарушениями условий
Договора, ухудшающими Помещение;
- когда Арендатор пользуется Помещением не в соответствии с условиями Договора или назначением Помещения;
- в случае просрочки либо неполного внесения арендной платы или Гарантийного платежа.
Договор считается расторгнутым по истечение 1 О дней с момента, когда соответствующее письменное уведомление
Арендодателя доставлено Арендодателю или считается доставленным Арендатору по правилам ст. 165.1 ГК РФ.
7.4. Арендатор обязан в течение 15 дней с момента получения уведомления по правилам ст. 165.1 ГК РФ освободить и
передать Помещение Арендодателю в исправном состоянии с учетом нормального износа, о чем составляется акт сдачи­
приемки Помешения. Датой передачи Помещения считается дата подписания акта.
7.5. При неприбытия Арендатора для составления акта сдачи-приемки Помещения возврат Помещения производится
комиссией Арендодателя в одностороннем порядке с составлением акта с отражением фактических обстоятельств по
принимаемому Помещению.
7.6. Арендодатель вправе в любое время воспользоваться правом на односторонний отказ от исполнения Договора,
направив соответствующее уведомление Арендатору. Расторжение настоящего договора не влечет для Арендодателя
обязанности по возмещению убытков Арендатора, наступивших в связи с односторонним отказом Арендодателя от
исполнения Договора. В случае, если Арендодатель заявит об одностороннем отка.1е от исполнения Договора, Договор
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ЬНОЕ УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ 
е Бюро Технической Инвентаризации" 

02.03.2009 г,г.Пермь Лист:1 

ул.Большевистская, д.lбs/Листов:1
1Масштаб 1:200 

/Н.А.Калининаt
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АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ 
к договору аренды нежилого помещения от «31 » января 2026 

года 

r. Пермь «31» января 2026года 

Мы, нижеподписавшиеся, составили настоящий акт о том, что в соответствии с условиями договора аренды нежилого 
помещения от «31 » января 2026 года, Индивидуальный предприниматель Пыхтеев Олег Викторович, действующий на 
основании Свидетельства ОГРН серии 59 № 002900966 и Карымов Сергей Николаевич, паспорт серия 57 18, номер 
737369, выдан ГУ МВД РОССИИ ПО ПЕРМСКОМУ КРАЮ 04.07.2018г., код подразделения 590-003, проживающий по 
адресу: r. Пермь, ул. Шоссе Космонавтов, д. 137, кв. 24, действующий на основании Свидетельства о государственной 
регистрации права серия 59 ББ № 195867 от «16>> апреля 2009 года, именуемые в дальнейшем «Арендодатели», с одной 
стороны, и 
Индивидуальный предприниматель Калинина Наталия Александровна, именуемая в дальнейшем «Арендатор», 
действующей на основании Свидетельства ОГРН 307590627500055, с другой стороны, 
приняланежилое помещение общей площадью 119,4 кв.м., 1 этаж, (далее по тексту «Помещение»), расположенное по 
адресу: г. Пермь, ул. Екатерининская, д.165, для использования Арендатором Помещения под частный детский сад. 
Передаваемое в соответствии с настоящим актом помещение находится в надлежащем состоянии. Техническое 
состояние соответствует требованиям по их эксплуатации и условиям договора аренды от «31 » января 2026 года. 
Комплектация помещения: 
- окна - деревянные стеклопакеты, решетки;
- входная группа - металлопласт;
- пол - плитка керамогранитная и линолеум;
- стены -обои;
- потолок - подвесной типа «Байкал»;
- двери типа «Канадка»;
- розетки, выключатели;

Настоящий Акт приема -передачи помещений составлен в двух экземплярах и является неотъемлемой частью договора 
аренды от «3] » января 2026г. 
Показания счетчиков на момент передачи помещения составляют: 

Помещение принял: 

8 


	fill_1: 


